Utviklingsavtale

mellom

KRAGERZ KOMMUNE
SENTRALADMINISTRASIONEN

Salsbeh.: 0 g ¢ M

Seision:

Bato: (08 APR 2003

Arekone b 743 T 05

Arla:ivsaksnr _

Arkivkode § ,
g%)? /N

Kragerg kommune (KK)

Utbygger/Utvikler Org. nr. ....

E, Bakgrunn

og

(KU)

Grunnlaget for denne avtale er sentrumsplan for KK, vedtatt av Kragerg kommunestyre
den 14.06.2001. P& bakgrunn av sentrumsplanen seﬁkte KK vinteren 2002 etter
investorer/samarbeidspartner(e) for eiendoms- og naermgsut\flkhng i deler av omradet

omfattet av sentrumsplanen.

Pa grunnlag av de inngitte forslag til realisering av sentrumsplanen, fattet Kragerg
kommunestyre 03 10.2002 vedtak om realisering av sentrumsplanen. Denne avtalen er
fremforhandlet pd grunnlag av nevnte vedtak

2. Formal

Formalet med denne avtale er fastsette forutsetninger for utvikling og utbygging av
omridet beskrevet under punkt 3 nedenfor. Falgende forhold behandles;

Skisseprosjekter 4—
Tomteerverv

Utarbeidelse av reguleringsplaner
Utbyggingsavtale vedrerende omradets infrastruktur

* Retningslinjer for samarbeid og saksbehandling

Forholdet til andre grunneiere innenfor omradet og potensielle investorer
Bygging av de enkelte prosjekter / infrastrukturtiltak

Avtalen er bindende, men i flere sammenhenger er det meningen 3 fgige opp med
utfyllende avtaler og vedtak slik det fremgar av avtaleteksten i det folgende.



3. Dokumentgrunnlag
Folgende dokumenter er vedlegg til denne avtale:

Kartskisse datert i dag. _

KKs sentrumsplan av 14.06.2001. - . )
KUs forslag til utvikling av utviklingsomradet, datert.. ®& -O. U3
Kommunestyrets vedtak av 3.10.2002. :
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4. Utarbeidelse av reguleringsplan med tilhgrende illustrasjoner

Planarbeidet generelt

“KU starter ved undertegning av denne avtale arbeidet med & lage forslag til en ny
reguleringsplan for utviklingsomradet. Reguleringsplanen skal vaare i samsvar med de
feringer som legges i denne avtale, samt i vedlegg til denne avtale, jf. pkt. 3. Det
forutsettes at reguleringsplanen gir rom for en gkonomisk levedyktig utbygging.

Reguleringsplan og eventuelt bebyggelsesplan for utviklingsomradet og byggesaker for
hvert bygg blir & behandle etter plan- og bygningsloven pd vanlig mate.

Reguleringsplanen skal inneholde rekkefglgebestemmelser som angir rekkefglgen i
utbyggingen hensyntatt kapasitet og utbygging av ngdvendig infrastruktur.

KK kan under arbeidet med reguleringsplanen komme med kommentarer og innspill til
KU uten at dette skal legge noen binding pd KKs saksbehandling for godkjennelse av

planen.

KK vil ha adgang til @ komme med innspill av naeringspolitisk karakter. Slike innspill fra
KKs side vil fremmes etter drgftelser i KKs naeringsutvalg (formannsskap), men fremmes
og koordineres av Ra&dmannen.

Prinsipp / milepaalplan

KU utarbeider en prinsipplan med bakgrunn i sentrumsplanen og de intensjoner KK har
for omradet. Her henvises til prinsippene som allerede er utarbeidet av KU
(konkurransematerialet). Prinsipp / milepalplanen ma ivareta private og offentlige
formal, samt infrastrukturelle og trafikale forhold.

Markedsundersgkelser .o : ;
Gjeldende kommuneplan og kommunedelsplan gir klare fgringer for gnsket utvikling av
omradet. I tillegg er det viktig & gjennomfare grundige undersekelser for hva markedet
etterspgr vedrgrende nzering / handel, boliger og offentlige formal i omridet. KU
gjennomfgrer i samarbeid med KK ngdvendige markedsundersgkelser for 3 sikre et best

mulig beslutningsgrunnlag.

Ferdigstillelse av forslaget

Forslag til reguleringsplan skal legges frem for KK til farste gangs behandling innen seks
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maneder fra undertegning av denne avtale, dersom ikke partene i fellesskap gnsker 8

endre tidspunktet.




5. Utbyggingsavtale

Formal _
Partene har til hensikt & inngd en utbyggingsavtale. Form&let med utbyggingsavtalen er
a beskrive konkrete infrastrukturtiltak innenfor de rammer som fastlegges i neervaerende

avtale og vedtatt reguleringsplan.

Fremdrift
Utbyggingsavtalen fremforhandles samtidig med reguleringsplanarbeidet og skal legges

frem for vedtakelse samtidig med reguleringsplanen i kommunestyret.

@konomiske forutsetninger _
Partene er enige om at etablering av infrastruktur m& gjennomfgres pa en mite som
sikrer utviklingen av omrédet beaerekraftig skonomi. Kostnadene fordeles p3 alle tormtene
som kan utbygges pa omradet. Blir prosjektet pdlagt sterre infrastrukturkostnader enn
markedsprisen for tomten kan baesre, fordrer dette tilskudd til infrastrukturtiltak fra

offentlige kilder.

P& bakgrunn av overnevnte gjennomfgres de enkelte prosjekter og infrastrukturtiltak i en
-rekkefglge som sikrer forsvarlig gkonomi for omradet. Alle infrastrukturtiltak skal
gjennomfgres til markedspriser. '

Forholdet til reguleringsplanforslaget
Utbyggingsavtalen skal forutsette at forslaget til reguleringsplan stadfestes uten
endringer. Hvis forslaget til reguleringsplan endres kan parene kreve reforhandling.

Infrastruktur - Opparbeidelse

KU skal forplikte seg til 8 prosjektere og opparbeide ngdvendig infrastruktur for
utbyggingsomradet. Infrastruktur skal prosjekteres og opparbeides slik at omradet i best
mulig grad tilrettelegges for brukerne av omradet, bade med sikte pd bolig, nzering og
trafikk. Plikten vil blant annet omfatte prosjektering og opparbeidelse av vei, vann,
avlgp, fellesarealer og friarealer, stgyskjerming, kaikant etc.

Standarder og godkjenning
Utbyggingsavtalen skal ha regler om de standarder som skal gjelde for opparbeidelse av
infrastruktur, samt om godkjennelse av tekniske planer for igangsetting.

Eierforhold til arealer og konstruksioner

Det skal allerede i utbyggingsavtalen spesifiseres arealer og konstruksjoner som skal
tilhgre de planlagte bolig- og nasringsbygg og hvilke som skal overtas av KK til eie og
drift. Infrastruktur som skal overtas av KK skal defineres i avtalen. Omlegging av
innfartsvei og opparbeidelse av parkareal til allmennhetens benyttelse overtas av KK.
Areal som i hovedsak vil tilligge boliger og naeringsarealer overtas ikke av KK. Evt.
utarbeidelse av bebyggelsesplaner kan medfgre behov for endring av utbyggingsavtalen.
I sa fall skal partene forhandle om dette.

Den infrastruktur som skal overtas av KK til eie og drift, skal overtas av KK
vederlagsfritt. Eventuelle avvik fra dette skal begrunnes szerskilt og spesifiseres i
avtalen. Ved eventuell terminering gjelder bestemmelsen om at KU minimum skal ha
dekket sine kostnader,

Refusion
Utbyggingsavtalen skal ikke innskrenke KUs muligheter til & kreve refusjon etter Plan- og

bygningslovens kap IX. KU mé& imidlertid farst sgke & inngd minnelige avtaler med
bergrte grunneiere. :

X
r’_

\



Garantier

Utbyggingsavtalen skal inneholde bestemmelser som palegger KU 3 stille tlfredstlllende
garanti som sikkerhet for selskapets forpliktelser i henhold til avtalen. Partene skal pa
grunnlag av planlagt prosjekt og utbyggmgsomfang forhandle om garantiens starrelse,
frigivelsestidspunkt mv Partene skal ogsa forhandle om alternativ til bankgaranti skal -
aksepteres hensyntatt morselskaps gkonomi og finansielle stilling.

Tvistelgsning
Med mindre partene blir enig om noe annet skal eventuell tvister lgses gjennom

eiendommenes verneting.

Helse- og hﬂili@hensvn
KU skal vektlegge helse- og miljgvennlige Igsninger béde i prosjekterings- og
byggefasen, ved valg av tekniske Igsninger, materialvalg og energiforbruk.

Andre bestemmelser
Utbyggingsavtalen skal inneholde alle bestemmelser som er ngdvendig for & sikre en
forutsigelig og_ tilfredsstillende gjennomfgring av avtalen mellom partene. Ovenstaende

opplisting er saledes ikke uttsmmende.

6. Tomteerverv

KUs rett til 8 erverve tomtegrunn
KU gis rett til a erverve kommunens tomtegrunn innenfor omradet.

KU har rett til & overta kommunal tomtegrunn som omfattes at utbyggingen innenfor
omradet. Ved overdragelse av tomtegrunn overtar KU all risiko knyttet til grunnens
beskaffenhet og eksisterende anlegg. -

Kigpesum
Partene er enige om at verdsetting av tomtegrunn skjer til markedsmessige priser etter

hvor mye som bygges og til hvilket formal (salgbar/utleibar flate- antall BRAS kvm). Hva
som er markedspriser for ulike formal skal forhandles mellom partene sa t|d||g som mulig
i prosessen etter at reguleringsplanen er stadfestet og utbyggingsavtalen inng3tt.

Ved uenighet avgjgres markedspris av offentlige godkjente takstmenn etter naarmere
avtalt prosedyre.

Verdsetting av tomtegrunn skal reduseres/belastes for kostnadene forbundet med
ngdvendig og omforente infrastrukturtiltak for utvikling av omradet. Nedvendige
infrastrukturtiltak skal utfgres til markedspris.

Oversk]'gtinqstidspunkt
Overskjgting finner sted fortlgpende i forbindelse med at de enkelte trinn i utbyggingen
finner sted. Betaling for tomtegrunnen finner sted ved overskjsting.

P4 Forholdet til gvrige hjemmelshavre og gvrige potensielle
investorer/utviklere

I forhold til den avtale og senere avtaler mellom de samme parter, fremstdr KK og
Havnevesenet i Kragerg som en part. Havnevesenet far dermed de samme rettigheter og

pllkter overfor KU som det KK far.
A



Forholdet til gvrige hjemmelshavre i utbyggingsomradet er KK uvedkemmende. Det
samme gjelder forholdet til gvrige utbyggere i Kragerg sentrum.

KU vil tilby gvrige hJemmeIshavere i omradet / tilbydere i konkurransen (Ref.
kcmmunestyrevedtak av 3.10. 02) a veere med i prosjektet til forretningsmessige
betingelser og p& en mate som stir i rimelig forhold til den betydning deres eiendom./
forretningsidé har for realisering av planene i omrédet. ;

8. Samarbeid og saksbehandling -
8.1 Partenes roller

KK
* Premissgiver for kommunens nasringspolitikk
»  Reguleringsmyndighet
~+ Hjemmelsinnehaver til enkelte arealer som inng8r i utviklingsomradet.

KU
» Sgrge for en profesjonell utvikling av omradet i naert samarbeid med kommunen

0g havnevesenet.
* Sgrge for at gjennomfgring av planen skjer gjennom at alle ngdvendige
innsatsfaktorer kjgpes til markedspris.
Partene skal i fellesskap arbeide for
« at utvikling av omradet gis rammebetingelser som gjgr det gjennomfarbart,
planme55|g, gkonomisk og konkurransemessig.

» & f3 neering og ullke former for offentlig tjenestetilbud og Ilgnende til omradet
som er i stand til & beere de investeringene som utvikling av omradet er avhengig

av for & kunne realiseres.
8.2 Fremdrift

Utbyggingen skal gjennomfgres uten ugrunnet opphold og i takt med det som gir
forsvarlig gkonomi.

8.3 Markedsfgringssamarbeid

‘Dersom partene finner det hensiktsmessig og formalstjenlig kan det inngas et samarbeid
vedrgrende markedsfering av by- og sjgnaere bolig- og naeringstomter. Et slikt samarbeid
skal ikke paf@re KK kostnader eller risiko ut over interne kostnader og kostnader som KK
eksplisitt patar seg & dekke overfor KU eller tredjemann.

8.4 Godkjenning av partenes styrer
Denne avtale forutsettes godkjent av Kragera kommunestyre og av KUs styre.
8.5 Opphgr og uttreden

Denne avtalen kan sies opp av KK frem til inngaelse av utbyggingsavtale.
Fortsetter KK utvikliingen av omradet ved andre enn KU skal KU ha dekke sine kostnader

med prosjektet.



8.6 Transport av avtalen
Utbyggmgsavtalen skal kun kunne transporteres etter skiftlig samtykke fra KK. KK kan

~ nekte a gi samtykke med saklig grunn. Slik saklig grunn forligger hvis det er sannsynlig
at KKs mulrghet for gjennomfgring av prosjektet dermed reduseres Aksjoneerene i KU har

anledning til & ta med ytterligere lnvestorer i KU i den hensikt & sikre prOSJektets
gjennomf@ring.

Denne avtale kan ikke helt eller delvis transporteres av KU uten etter skriftlig samtykke
fra KK.

8.7 Tvistelgsning

Alle tvister under denne kontrakt kan bringes inn for de alminnelige domstoler. Kragerg
tingrett vedtas som verneting.

Denne avtale er utferdiget i 2 - to - eksemplarer, hvorav partene beholder hvert sitt.

For Krager;a kommune




