KRAGER® RESORT
DETALJIREGULERING STABBESTRANDA, GBNR 11/109

REGULERINGSBESTEMMELSER
PlanID 2021132C
Godkjent: 11.02.2021

Adr. Stabbestranda, Kragerg
Gnr/bnr: 11/33, 11/108, 11/109 m.fl.

§1 Plankart og planavgrensning

Reguleringsplanen omfatter plankart med arealplan ID 132C, datert 15.06.2020

Planomradets avgrensning er angitt i plankartet.

§ 2 Planens hensikt

Hensikten med planen er 3 tilrettelegge for en utvidelse av smabathavnen med tilhgrende parkering
for & dekke behov for nye batplasser i forbindelse med etablering av nye fritidsboliger pa Kragerg

Resort. | tillegg legges det til rette for scene og utvidelse av areal for bevertning.

§3 Arealformal

Omradet reguleres til fglgende formal etter plan- og bygningslovens § 12-5.

Bebyggelse og anlegg:
Bevertning
Energianlegg

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur:
Kjgreveg

Fortau

Gang-/sykkelveg

Annen veggrunn — teknisk anlegg

Annen veggrunn - grgntareal

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk
infrastrukturtraseer kombinert med
angitte hovedformal

Grgnnstruktur:

Grgnnstruktur

Angitt gregntstruktur kombinert med andre formal
- Badeplass/-omrade

- Bevertning

- Scene

Bruk og vern av sj@ og vassdrag:
Smabathavn
Friluftsomrade i sj@ og vassdrag
Badeomrade
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BB
BE

SKV1-SKv4
SF1-SF4
SGS1-5GS2
SVT

SVG

SAA

G1-G2
GAA

VS1-VS2
VFV1-VFV2
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§4

4.1

4.2

4.3

Omrade bestemmelser
Bestemmelsesomrade H#1- #5

Fellesbestemmelser

Overvann
Overvann skal handteres lokalt og ledes til sj@. For arealer der det kan forekomme forurensning skal
overvann ledes via sandfang eller annen Igsning f@r det slippes ut i sjg.

Meldeplikt etter kulturminneloven § 8 andre ledd

Om det viser seg fgrst mens arbeidet er i gang at det kan virke inn pa et automatisk fredet
kulturminne, skal Telemark fylkeskommune kontaktes og arbeidet skal stanses i den utstrekning det
kan bergre kulturminnet. Kulturminnemyndighetene avgj@r snarest mulig — og senest innen 3 uker —
om arbeidet kan fortsette og vilkarene for det. Fristen kan forlenges nar saerlige grunner tilsier det (jf.
Kulturminneloven § 8 andre ledd).

Miljgforhold
Det tillates ikke utslipp fra badeomrade eller smabathavn som kan betegnes som forurensning.

Ny bebyggelse skal utformes spesielt med tanke pa stgyavskjerming mot nabobebyggelsen. Dette
dokumenteres ved rammesgknad.

Ny bebyggelse skal i sin utforming, material og fargebruk harmonere med gvrig bebyggelse pa
omradet. Lysbruk skal vaere diskret og ikke til sjenanse for battrafikk.

Ved etablering og bruk av stgykilder skal det tilstrebes lavest mulig st@yniva. Stgy og vibrasjoner skal
ikke medfgre helsemessig ulempe eller overskride helsemessig forsvarlig niva. For a forebygge og
redusere helseskader og plager skal grenseverdier for lydnivaer ved utendgrs musikkarrangement
veere i henhold til helsedirektoratets veileder I1S-0327 Musikk og helse. Fglgende grenseverdier skal
gjores gjeldende:

For inntil 6 arrangement pr. ar:

Antall arrangementsdager pr ar og varighet pr degn

1-6 dager/ar og < 2 t/degn 1-6 dager/ar og > 2 t/degn

Dag kl 07-19 Ly Aeq 30min < 80 dB Ly Acq,30min S 75 dB

Kveld kI 19-23 Lp Aeq30min S 75 dB Ly Aeq 30min S 70 dB

Natt ki 23-07 Lp AFmax S 55 dB

Ved flere enn 6 arrangement pr. ar:
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LoAT 25 dB

Lp,AFmax 27 dB

47 dB

p.Cmax

§5 Bebyggelse og anlegg

5.1 Bevertning, felt BB

a) Arealet skal disponeres til naeringsformal i form av bevertning og arrangementer. Det tillates
uteservering.

b) Innenfor anviste byggegrenser finnes det eksisterende bebyggelse. Endring i bebyggelse tillates med
maksimal gesims-/mgnehgyde C +5,9 meter. Det tillates etablert arealer for bevertning pa tak.
Sikringsrekkverk kan overstige maksimal gesimshgyde.

5.2 Energianlegg, felt BE
Trafo (viderefgring fra omradeplan Stabbestad sentrum)

§ 6 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

6.1 Kigreveg, felt SKV1-SK4

a) Felt SKV1 omfatter eksisterende kommunal vei.

b) Felt SKV2 omfatter privat adkomstveg til Beach Club og smabathavn. Det tillates kjgring med

golfbiler i tillegg til ordinaer trafikk.

c) Felt SKV3 omfatter privat adkomstvei.

d) Felt SKV4 omfatter privat adkomstveg. Veg tillates benyttet til rigging av scene etc i felt GAA.

6.2  Fortau, felt SF1-SF4
Felt SF1-SF4 er offentlig fortau.

6.3 Gang-/sykkelveg, felt SGS1-5GS2

a) Privat adkomstveg til Beach Club og smabathavn.

b) Det tillates kjgring med golfbiler.

6.4 Annen veggrunn — teknisk anlegg, felt SVT
Arealene er grgftearealer langs offentlig vei.

6.5 Annen veggrunn — grgntareal, felt SVG
Arealene er grogftearealer langs offentlig fortau. Arealene tillates endret i forbindelse med etablering
av parkeringsanlegg. Etter endt anleggsperiode skal arealene tilsdes. Arealet kan benyttes til
grofteareal/sngopplag. Det kan etableres forstgtningsmur og rekkverk innenfor arealet.

6.6 Angitte samferdselsanlegg og/eller tekniske infrastrukturtraseer kombinert med andre angitte
hovedformal - SAA

a) Arealene kan benyttes til privat parkering for golfbil.

b) Innenfor angitt byggegrense tillates det oppf@rt parkeringsanlegg/dekke i 2 etasjer for golfbiler, med
adkomstrampe. Maksimal gesimshgyde C + 6,7 meter. Dekke pa gvre niva skal ikke overstige kote
+6,0. Det tillates brystning/kant i dekkes ytterkant. @verste del av brystning er gvre gesims. Rekkverk
kan etableres over gitte gesimshgyde i forhold til forskriftskrav. Det gvre dekke kan veaere inntil 700
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c)

&7

7.1

7.2

§8

8.1

a)

f)

kvm. Mot sjgen er formalsgrense sammenfallende med byggegrense. Mot gst skal det etableres tiltak
som skjermer parkeringsanlegget mot naboeiendommen med tanke pa innsyn.

Innenfor arealet er det tekniske anlegg i grunnen og pumpestasjon. Det skal veere tilgang til minimum
en kum til enhver tid. Det skal ikke plasseres baerende konstruksjoner over teknisk anlegg i grunnen.
Det skal veere tilgang til pumpestasjon med planbil med kran til enhver tid. Ved etablering av dekke
skal det sikres frihgyde pa 2,7 meter frem til pumpestasjonens inngang.

I tilknytning til smabathavn pa Stabbestranda skal det etableres avfallslgsning med kildesortering for
minimum glass/metall, papir, matavfall og restavfall. Avfallslgsning skal utformes i samrad med, og
godkjennes av kommunen. Avfallslgsning kan etableres innenfor SAA.

Parkeringsanlegg skal gis en utforming med hensyn til materialbruk som er tilpasset eksisterende
bebyggelse pa Beach cluben og eksisterende stgttemurer. @stre fasade mot nabo skal ha estetisk
tiltalende utfgrelse. Variert material-/fargebruk som bidrar bryter opp fasaden skal vektlegges.
Kommunens skiltreglement skal gjelde for anlegget.

Grgnnstruktur
Grgnnstruktur G1- G3

Arealene skal vaere offentlig tilgjengelig. Eksisterende terreng og vegetasjon skal bevares i stgrst mulig
grad.

Angitt grentstruktur kombinert med andre angitte hovedformal felt GAA

Innenfor arealet tillates det aktivitetsomrade i form av idrettsaktiviteter, serveringsarealer, scene for
arrangementer og andre bygningsdeler tilknyttet dette og badeomrade VB. Plassering av scene og
bygningsdeler er angitt med bestemmelsesomrader.

Bruk og vern av sj@ og vassdrag

Smabathavn, felt VS1-VS2
| felt VS1 kan det anlegges landbrygge og flytebrygger for smabater med inntil 200 nye plasser. Nye
bryggeanlegg skal utformes slik at det taler bglgepavirkning, is etc. Nye bryggeanlegg skal anlegges
slik at det blir feerrest mulig utkjgringspunkt til bifarleden. Utvidelse av bryggeanlegg mot @st skal ha
utkjgringspunkt mot nord. Bglgebryternes yttersider mot nord og @st skal ikke tilrettelegges for
fortgyning. Brygge og flytebrygger skal vaere lyssatt. Det skal benyttes indirekte belysning som ikke
kan veere til sjenanse for passerende battrafikk.
| felt VS2 tillates mangvreringsareal for smabatanlegg. Innenfor gitt byggegrense tillates etablert
brygge langs land. Brygge kan etableres ved utfylling eller pelekonstruksjoner.
Bryggens konstruksjon skal vaere slik at innseiling til anlegget skjer fra vest eller nord.
Fortgyning skal skje innenfor anlegget. Fortgyning langs bryggens yttersider i gstre del og mot nord
tillates ikke. Fortgyningsforbudet skal veere tydelig merket pa brygga og det tillates ikke pullerter,
fenderlister eller konstruksjonsdetaljer for gvrig som muliggj@r fortgyning her.
e) 10 batplasser av tilpasset stgrrelse skal til enhver tid veere tilgjengelig for langtidsleie for
fastboende pd Stabbestad. Plassene skal ligge samlet. Arlig leie og vilkdr i leieavtaler skal veere i tréd
med avtaler som Kragerg havnevesen tilbyr leietakere i sine anlegg. De plassene som ikke er leid ut
skal merkes som korttids besgksplasser. I tillegg skal det i samme omrdde i bryggeanlegget til enhver
tid vaere 5 batplasser merket som allment tilgjengelige besgksplasser for gjester. Disse skal veere
korttidsplasser, og kan ha samme tidsbegrensninger som gvrige plasser for korttids-besgkende i
anlegget.
Moringer skal males inn og koordinater for disse skal oversendes til kommunen og
havnemyndigheten ved sgknad om ferdigattest for VS1.
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g) g) Innenfor bestemmelse omrddet, pdlegg installasjon av trekkergr for fremtidig ladepunkter.

8.2  Friluftsomrade i sjg og vassdrag, felt VFV1-2
a) Arealene er friluftsomrader i sjg. Det tillates ikke tiltak i arealene.

8.3 Badeomrade, felt VB

a) Omradets avgrensning i sj@ skal markeres med badebgyer. Badebgyer ma omsgkes aktuell
havnemyndighet i hht. Havne og farvannsloven. Ferdsel med fartgyer reguleres i henhold til
(Nezerings- og fiskeridepartementets) Forskrift om begrenset fart ved passering av badende og om
forbud mot ferdsel m.v. innenfor oppmerkede badeomrader.

b) Innenfor bestemmelsesomrade #3 tillates det flytende badeanlegg i form av brygger, apent
saltvannsbasseng, stupebrett o.l. | basseng skal det i driftssesong gjennomfgres regelmessig rensing
for alger o.l.

§9 Bestemmelsesomrader #1- #5

Bestemmelsesomrade #1
Innenfor bestemmelsesomrade tillates etablert tiltak tilknyttet bevertning, i form av bar eller
liknende.

Bestemmelsesomrade #2

Innenfor bestemmelsesomradet tillates etablert scene. Scene skal legges tilbaketrukket slik at den
far god ryggdekning i eksisterende voll/terreng. Videre skal scenen gis en utforming/materialvalg
som er tilpasset landskapet og omgivelsene slik at den gir et sa dempet uttrykk som mulig sett fra
sjgsiden og omkringliggende bebyggelse. Scene skal etableres med tak. Grunnflate pa scene tillates
inntil 75 kvm. Maksimal byggehgyde er 6,5 meter over planert terreng og inntil 5 meter over
scenegulv. Byggegrense er lik avgrensning av bestemmelsesomradet.

Bestemmelsesomrade #3
Innenfor bestemmelsesomrade #3 tillates det flytende badeanlegg i form av brygger, apent
saltvannsbasseng, stupebrett o.1.

Bestemmelsesomrade #4
Innenfor bestemmelsesomrade #4 tillates det etablert gjesteplasser for bater.

Bestemmelsesomrade #5
Innenfor bestemmelsesomrade #5 er det en kommunal pumpestasjon. Pumpestasjon skal veere
tilgjengelig med bil til enhver tid.

§ 10 Dokumentasjonskrav

10.1 |llustrasjonsplan samlet
Ved byggespknad for tiltak pa land skal det foreligge en samlet illustrasjonsplan for landdelen av
planomradet. Plassering av renovasjonscontainere skal fremga.

10.2 [lustrasjonsplan (utomhusplan)
Ved sgknad om tillatelse til tiltak etter pbl § 20-1, punkt a) og 1), i felt BB eller GAA skal det foreligge
illustrasjonsplan for det aktuelle tiltaket i skala 1:200 som viser fglgende:
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10.3

10.4

. Bebyggelsens plassering og form

° Tomtegrenser

. Utvendig belysning

. Lgsning for avfallshandtering

. Tilrettelegging for universell utforming

° Terrengbehandling/tilpasning

. Overvannshandtering

. Opparbeidelse av eventuell ubebygd del av tomt

° Terreng- og bebyggelsessnitt som viser ssmmenheng mellom ny og eksisterende bebyggelse,

herunder bebyggelse pa naboeiendommene
. Sol/skygge diagram

Situasjonssnitt
Ved sgknad om tillatelse til tiltak etter pbl § 20-1, punkt a) og 1), i felt BB eller GAA skal det foreligge

situasjonssnitt i skala 1:200 som viser fglgende:
. Terrengbehandling
° Bebyggelsens hgyder, ogsa i sammenheng med tilstgtende bebyggelse pa naboeiendommene

Situasjonsplan
Ved spknad om tillatelse til tiltak etter pbl § 20-1 punkt a) og |) i felt VS, skal det foreligge

situasjonsplan for tiltaket.

10.5 Avfallsplan
For det gis igangsettingstillatelse for utvidelse av smabathavna skal det foreligge en avfallsplan.

10.6  Brannkonsept
Ved byggespknad for utvidelse av bryggeanlegget i VS1 skal det foreligge brannkonsept for hele
anlegget som i ngdvendig grad angir utplassering av slukkemidler m.v.

10.7 Renovasjon
Ved byggespknad skal plassering av renovasjonscontainere herunder oppsamling av spesialavfall
fremga av samlet situasjonsplan for omradet.

§ 11 Rekkefglgebestemmelser

11.1 Lgsning for avfallshandtering tilhgrende smabathavn felt VS skal vaere etablert fgr det gis
ferdigattest/brukstillatelse for respektive bryggeanlegg ved utbygging.

11.2 Ved byggesgknad skal det ogsa vaere sendt inn sgknad til havnemyndigheten om sikring av
badeomradet VB med badebgyer.

11.3 Det skal vaere gitt brukstillatelse for parkeringsdekke i omrade SAA fgr det gis brukstillatelse eller
ferdigattest for bryggeutvidelser i omradet VS2.

11.5 Fgr det gis IG for parkeringsdekke skal det vaere inngatt intensjonsavtale med eier av Fergeveien 21
om utlgsning av eiendommen eller erstatning for verditap som fglge av tiltaket. Ved kjgp av
eiendommen skal minst verditakst f@r utbyggingen benyttes.
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