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Saksprotokoll 

Kragerø Resort, Stabbestad - Område Ft1 - prinsippavklaring 

Arkivsak-dok. 20/08742 
Saksbehandler Solfrid Klodvik 

Behandlet av  Møtedato Saknr 
1 Hovedutvalg for Plan og bygg 01.12.2021 61/21 
2 Kommunestyret 09.12.2021 131/21 

Kommunedirektørens innstilling 

Kragerø kommune stiller seg positiv til foreslått omdisponering av område Ft1 i 
kommuneplanens arealdel i hovedsak slik det er vist i innsendt notat, og stiller seg positiv til 
at område for reguleringsplan utvides slik det er skissert.  

I reguleringsplanarbeidet bør det legges særlig vekt på vurderinger av utbyggingens omfang 
og utforming, adkomst- og parkeringsløsninger samt landskapsvirkning med sikte på gode 
løsninger for landskap og terrengtilpasning.  

Kommunestyret har behandlet saken i møte 09.12.2021 sak 131/21 

Møtebehandling 
Saken ble behandlet med 34 stemmeberettigede tilstede. 

Votering 
Innstilling fra Hovedutvalg for plan og bygg enstemmig vedtatt 

Kommunestyrets vedtak 

Kragerø kommune stiller seg positiv til foreslått omdisponering av område Ft1 i 
kommuneplanens arealdel i hovedsak slik det er vist i innsendt notat, og stiller seg positiv til 
at område for reguleringsplan utvides slik det er skissert.  
I reguleringsplanarbeidet bør det legges særlig vekt på vurderinger av utbyggingens omfang 
og utforming, adkomst- og parkeringsløsninger, trafikksikkerhet samt landskapsvirkning med 
sikte på gode løsninger for landskap og terrengtilpasning.  
Oversendelsesforslag:  
Trafikksikkerhetsutvalget, Barnas representant, ungdomsrådet, Råd for personer med 
funksjonsnedsettelse og Eldrerådet skal tas med i planleggingen gjennom hele arbeidet med 
detaljreguleringsplanen. Det er viktig at et bredest mulig utvalg av mennesker som benytter 
området, har innspillsmuligheter gjennom hele planleggingsfasen. Vi viser til egen instruks 
for Barnas Representant 
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Kragerø Resort, Stabbestad - Område Ft1 - prinsippavklaring 
 
 
Kommunedirektørens innstilling 
Kragerø kommune stiller seg positiv til foreslått omdisponering av område Ft1 i kommuneplanens 
arealdel i hovedsak slik det er vist i innsendt notat, og stiller seg positiv til at område for 
reguleringsplan utvides slik det er skissert.  
 
I reguleringsplanarbeidet bør det legges særlig vekt på vurderinger av utbyggingens omfang og 
utforming, adkomst- og parkeringsløsninger samt landskapsvirkning med sikte på gode løsninger 
for landskap og terrengtilpasning.  
 
Vedlegg: 
1. Ft1 Kragerø Resort, Stabbestad – prinsippavklaring, Asplan Viak, datert 15.01.2021 
2. Merknad, Jan Kleveland, mottatt 6.5.2021 
3. Merknad, Svein Erik Thorsbye, mottatt 12.8.2021 
 
Saken ekspederes til:  
- Asplan Viak AS 
- Fredensborg fritid AS 
- Jan Kleveland 
- Svein Erik Thorsbye 
 
Referanser i saken 
Plan- og bygningsloven 
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1. BAKGRUNN 
I forbindelse med siste revisjon av kommuneplanens arealdel (vedtatt 12.02.2019) ble det etter 
innspill fra Fredensborg Fritid AS (innspill 6) tatt inn et område for videreutvikling av Kragerø 
Resort på Stabbestad. Området fikk benevnelsen Ft1, og ligger nord for det eksisterende anlegget.  

Figur 1: utsnitt av kommuneplanens arealdel 
 
Området som ble spilt inn ved rulleringen, var basert på eiendomsforholdene slik de var på det 
tidspunktet. Området er bratt, eksponert, viktig for utsyn og fjernvirkning og vanskelig tilgjengelig. 
Etter at området ble tatt inn i arealdelen er det blitt ervervet ytterligere arealer øst for område Ft1, 
som er sammenføyd med det opprinnelige. Dette for å kunne vurdere andre løsninger for utvikling 
av resorten, med alternative lokaliseringer av ny bebyggelse. 
 
På vegne av Fredensborg Fritid AS har Asplan Viak AS utarbeidet et notat som beskriver forslag til 
alternativ plassering av ny bebyggelse innenfor de eiendommene som nå er tilgjengelige. 
Forslaget er i strid med kommuneplanens arealdel. Saken legges derfor fram til politisk vurdering 
som en prinsippavklaring før reguleringsarbeidet evt. igangsettes. 
 
Saksbehandling 
Mottatt notat om prinsippavklaring 15.1.2021 
Behandling i Hovedutvalg for Plan, bygg og miljø 1.12.2021 
Behandling i Kommunestyret Januar 2022 
 
Videre behandling: 
Oppstartsmøte  
Utarbeidelse av reguleringsforslag  
Kommunal saksbehandling  
1. gangsbehandling i Hovedutvalg for Plan, bygg og miljø  
Høring og offentlig ettersyn  
2. gangsbehandling i Hovedutvalg for Plan, bygg og miljø  
Sluttbehandling i Kommunestyret  
 
 
2. GJELDENDE PLANER SOM HAR BETYDNING FOR PLANARBEIDET 
 
ATP Telemark 2015-2025 
Kragerø Resort ligger innenfor avgrensningen av senterområde Stabbestad, jfr. ATP Telemark.  
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Figur 2: kartutsnitt som viser avgrensning av senterområde Stabbestad, jfr. ATP Telemark 
 
Kommuneplanens arealdel for Kragerø Kommune 2018-2030 
I kommuneplanens arealdel er det avsatt et område for videreutvikling av Kragerø Resort. Det 
foreslås nå en annen arrondering av utbyggingsarealene. Forslaget går ut over det området som er 
avsatt. Avsatt område, se figur 1 ovenfor. 
 
Gjeldende reguleringsplaner  
De aktuelle utbyggingsområdene er i hovedsak uregulert. For omkringliggende arealer gjelder 
følgende reguleringsplaner: 

 Detaljreguleringsplan – Kragerø Golf og Spa Resort – gnr. 11 bnr. 253 m.fl., planID 
2017181, vedtatt 15.06.2017 

 Reguleringsplan for Kragerø Golfpark AS; Kragerø golf og hytter, planID 2000122a, vedtatt 
24.08.2000. 

 Reguleringsplan for Kragerø Golfpark AS; Kragerø golf og hytter II, planID 2002122b, 
vedtatt 22.08.2002. 

 Reguleringsplan for Stabbestad sentrum - endring, planID 2008132, vedtatt 17.04.2008 
 

 
Figur 3: gjeldende reguleringsplaner. Avgrensning av reguleringsplanene er vist med stiplet linje. 
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For hovedanlegget til Kragerø Resort, omfattet av planID 2017181, viser reguleringsplanen 
følgende formål: 
 
Byggeområde hotell lilla farge 
Byggeområder for kombinerte formål 
fritidsboliger/fritids- og næringsbebyggelse 

gule og hvite striper 

Byggeområde for fritidsbebyggelse i blokk gul farge 
Felles grøntareal grønn farge 
Kjøreveger og gangveger grå og rosa farge 
 
Det mørkegrønne området sør for hotell- og fritidsboliganlegget er regulert golfbane. 
 
3. HOVEDINNHOLDET I FORESPØRSELEN 
De alternative områdene for utbygging som nå foreslås er vist i figur 4 nedenfor. Det gul- og 
hvitstripete området nordvest for hotellet omfatter i hovedsak område som er avsatt til parkering i 
arealdelen. Deler av dette området blir i dag benyttet til parkeringsplass. 
 
Det gule området øst for hotellet foreslås som alternativ plassering av ny bebyggelse for 
videreutvikling av Kragerø Resort, til erstatning for det arealet som er avsatt i arealdelen.  
 
Grønt område foreslås beholdt som LNF-område.  
 

 
Figur 4: foreslåtte utbyggingsområder 
 
Det er utarbeidet illustrasjoner av mulig utbyggingskonsept for det foreslåtte arealet, med 
illustrasjonsplan og fotomontasjer, som grunnlag for vurdering av det foreslåtte alternativet opp mot 
det arealet som er avsatt i arealdelen. Se figur 5-8 nedenfor. For ytterligere illustrasjoner av 
eksisterende anlegg og foreslått utbygging vises til notatet fra Asplan Viak, se vedlegg 1. 
 
Det argumenteres i notatet for at den foreslåtte plassering av ny bebyggelse vil være en bedre 
løsning enn den som følger av det området som er avsatt i arealdelen: 

 Ny bebyggelse vil være en mer naturlig forlengelse av eksisterende bebyggelse  
 Arealene har en topografi som er mer egnet for bebyggelse 
 Arealene vil være mindre eksponert fra sjøen  
 Ved å beholde skjermende vegetasjon/grøntbelte nedenfor anlegget vil vegetasjonen virke 

skjermende og gi redusert effekt for fjernvirkning 
 Den nye bebyggelsen vil få bedre solforhold, og vil heller ikke skjerme for utsikt fra 

eksisterende anlegg 
 
Topografien vil være velegnet til å anlegge garasje under ny bebyggelse i ett eller flere plan. 
Parkeringskapasiteten vil bli økt. I dag er parkeringskapasiteten en utfordring, særlig i 
høysesongen.  
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Det er skissert to prinsipielle adkomstmuligheter til den nye bebyggelsen, se vedlegg 1. 
 

Figur 5: Illustrasjon for skisse til utbygging (eksempel) 
 

Figur 6: Foreslåtte utbyggingsområder vist på skråfoto  
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Figur 7: illustrasjon av mulig bebyggelse nordvest for resorten 
 

 
Figur 8: illustrasjon av mulig bebyggelse øst for resorten 
 
 
4. KOMMUNEDIREKTØRENS VURDERING 
Notatet som er innsendt viser at skråningen nedenfor / nord for Kragerø Resort er et viktig 
landskapselement, og at det er gode grunner til å beholde denne ubebygd. På den annen side kan 
ny bebyggelse øst for eksisterende resort føre til at anlegget vil bryte horisonten sett fra noen 
standpunkter ved sjøen eller fra utpå sjøen. Dokumentasjon av landskapsvirkning, vegetasjon som 
skjerming og hvordan ny bebyggelse blir synlig fra representative standpunkter ved sjøen, utpå 
sjøen og fra Kragerø sentrum blir viktig som beslutningsgrunnlag i planprosessen. 
 
En foreløpig gjennomgang av tilgjengelige kartdata viser at det foreslåtte området ikke inneholder 
registrerte naturtyper eller sårbare arter, kulturminner eller kartlagte friluftsområder. Området 
berører ikke dyrka mark eller viktige naturressurser. 
 
Det foreslåtte utbyggingsområdet er noe større i areal enn det området som er vist i arealdelen, ca. 
18 daa mot ca. 11 daa.  
 
Kommunedirektøren mener at det utvidede arealet som nå er tilgjengelig, gir andre og bedre 
muligheter for å kunne innpasse et utvidet resortanlegg i terrenget, og anbefaler at kommunen 
stiller seg positiv til at planområdet utvides som foreslått, og med omdisponering av 
utbyggingsarealene i hovedsak slik det er skissert i det mottatte notatet. Det forutsettes da at 
skråningen ned mot fylkesvegen i hovedsak blir beholdt som vegetasjonsområde og ubebygd, slik 
det er vist i notatet. Størrelse på byggeområdene, utforming av ny bebyggelse, adkomst- og 
parkeringsløsninger og vurdering av landskapsvirkningen bør vurderes nærmere i 
reguleringsplanfasen.  
 
Merknader fra naboer 
Det har kommet inn to merknader fra naboer som ikke ønsker bygg foran sine leiligheter. Dette er 
forhold som blir behandlet i en reguleringsfase. 
 
Næringsmessige konsekvenser 
Utvikling av Kragerø Resort vil styrke anleggets posisjon og gi økt kapasitet og inntektsgrunnlag. 
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Økonomikonsekvenser 
Utbyggingen i seg selv medfører ingen direkte økonomiske konsekvenser for Kragerø kommune.  
 
 
Konklusjon 
Kommunedirektøren anbefaler at kommunen stiller seg positiv til foreslått omdisponering av 
område Ft1 i kommuneplanens arealdel i hovedsak slik det er vist i innsendt notat, og at 
kommunen stiller seg positiv til at område for reguleringsplan utvides slik det er skissert.  
 
I reguleringsplanarbeidet bør det legges særlig vekt på vurderinger av utbyggingens omfang og 
utforming, adkomst- og parkeringsløsninger samt landskapsvirkning med sikte på gode løsninger 
for landskap og terrengtilpasning.  
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